KECIOREN BELEDIYESi YUKSELTEPE — TASLITEPE KENTSEL DONUSUM
VE GELISIM PROJESI KAPSAMINDA TAHSISI YAPILACAK SOSYAL KONUTLARIN
TAHSISI VE SATISINA iLiSKiN YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac

MADDE 1- Bu Yonetmeligin amaci, Ilcemiz Yiikseltepe ve Sancaktepe Mahalleleri sinirlar
icerisinde yer alan ve Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 2007 yilinda Kentsel Doniisiim
Alant ilan edilerek, Imar Planlar1 ve Imar Uygulamalar1 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
yapilan Yiikseltepe — Taslitepe Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi alani icerisinde Sosyal Konut
yapilmak tizere belediyemiz adma tescil edilen 90670 ada 1 sayili parselde insaa edilen konutlarin
tahsisi ve satigina iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2- Bu Yonetmelik Yiikseltepe — Taslitepe Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi
kapsaminda Keg¢ioren Belediyesi tarafindan ihalesi yapilarak insaat1 baslanilmis olan 90670 ada 1
say1l1 parseldeki Sosyal Konutlarin tahsisi ve satislarina iliskin diizenlemeleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3- Bu Yonetmelik, 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 69 uncu
maddesi tgiincii fikrasi ile 73. maddesi {igiincii fikras1 ve 775 sayilt Gecekondu Kanunu’ na
istinaden hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4- Bu Yonetmelikte gecen;

Dar gelirli: Aylik toplam geliri asgari ticretin, biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 dahilinde iki
katin1 gegmeyen aileyi,

Kiymet takdir komisyonu: Bu Yonetmelige gore iiretilecek sosyal konutlarin maliyet
bedelini belirlemek tizere, 04.11.1983 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak ylriirliige giren 2942
sayil1 Kamulastirma Kanunu’nun 8. maddesi hiikiimlerine gore belediye biinyesinde olusturulacak
komisyon iiyelerinden birinin Insaat Miihendisi olmak iizere en az ii¢ kisilik komisyonu, ifade eder.

Sosyal konutlar: Briit kullaniom alam1 100 m*’yi ge¢meyen ve diisilk maliyetli olarak
iiretilen konutlari,

Tahsis: Belediye tarafindan iiretilen sosyal konutlarm, bu yonetmelikte belirtilen sartlari
tastyanlara, kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeli karsiliginda ihalesiz olarak
verilmesini,

IKINCI BOLUM
Sosyal Konut Tahsisi

Sosyal konutlarin tahsis sartlar

MADDE 5- Yiikseltepe — Taslitepe Kentsel Doniistim ve Gelisim Projesi kapsaminda sosyal
konut tahsis edileceklerde asagidaki sartlar aranir.

a) Yiikseltepe — Taslitepe Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi sinirlar igerisinde yer alip
proje siirecinde tespitleri yapilan gecekondu sahiplerinden olmak, s6z konusu tespitlerden arta kalan
ya da tespitli oldugu halde belirlenen tarihe kadar miiracaat edilmemesi suretiyle arta kalan sosyal
konutlarin tahsisinde ise ayrica asagidaki sartlar aranacaktir.
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b) Dar gelirli olmak, Yiikseltepe — Taslitepe Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlarmin
siirlar1 igerisinde gecekondusu olup konut tahsisi talebinde bulunanlarin gecekondusunu
31.12.2005 tarihinden 6nce yapmis oldugunu ve burada ikamet ettigini resmi herhangi bir yazih
belge ile belgelemek zorundadir. Bu belgeler ikametgah belgesi, elektrik, su, telefon faturasi, emlak,
ctv vergi makbuzlar1 vb. belgeler,

¢) Bu yonetmelik geregince konut tahsis edilecek kimselerin; kendisinin, esinin veya
onsekiz yasmdan kiiciik cocugunun Kegioren Ilgesi smirlari icerisinde ev yapmaya miisait arsaya,
eve, apartmanin bagimsiz bir boliimiine veya bir boliimii veya tamamui is yeri olarak kullanilan bir
yapiya sahip bulunmamak,

d) En az bir yildan beri Ke¢idren Belediyesi smirlar1 icerisinde ikamet ediyor olmak,
miiracaatlarin tahsis edilecek konut sayisindan fazla olmasi durumunda aile niifusu, dul, engelli,
evde yatalak hasta bulunmasi, ¢ocuklar gelir getirici bir iste ¢alisip calismamasi, aile bireylerinin
sahip oldugu ara¢ ve diger varliklar, gazi, sehit es ve ¢cocuklar1 ile diger hususlar puanlama kriterleri
dikkate alinir.

Konut tahsisi

MADDE 6- Konutlarin tahsis bedeli, kiymet takdir komisyonunca her tiirlii giderleri dahil
edilerek tespit edilecek maliyet bedelinden asagi olmamak iizere belirlenir.

Pesinat olarak alinacak tutar, konut bedelinin %10’ undan az olmamak iizere, konut
biiyiikliiklerine gore belirlenebilir. Ancak toplam 6deme siiresi yiizyirmi ay1 yil1 gegemez.

Konut tahsis edilen kisi konutu 5 yil siireyle baskasina satamaz ve devredemez. Bu husus
tapu siciline serh edilir.

Yeniden degerlendirme
MADDE 7- Konut tahsisi ve satiglarinda pesinat alindiktan sonra kalan bor¢ miktar1 her yil
bir dnceki yilin tiiketici fiyat endeksi ile ¢arpilarak yeniden degerlemeye tabi tutulacaktir.

Odemenin geciktirilmesi ve tahsisin iptali

MADDE 8- Tahsisi yapilan sosyal konut bedeline iligkin taksit 6demelerinin eksik
yapilmasi veya hi¢ yapilmamasi durumunda 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanun geregince belirlenen oran1 gegmemek tlizere gecikme faizi alinir.

Taksit 6demesinin toplam 3 ay siire ile yapilmamasi durumunda, borcun gecikme faizleriyle
birlikte 30 giin icinde 6denmesi, 6denmemesi halinde tahsisin iptal edilecegi ilgiliye yazili olarak
teblig edilir. Teblige ragmen borcun 6denmemesi halinde tahsis islemi iptal edilir. Teblig adresi
ilgilinin tahsis talebinde bulundugu miiracaat evraklarindaki adresidir. Adres degisikligi halinde
ilgili miidiirliige degisikligi bildirmedigi taktirde miiracaat formundaki adrese yapilan tebligatlar
gecerli sayilacaktir.

UCUNCU BOLUM
Konut Satis1
Sosyal konut satis1
MADDE 9- Tabhsisler sonrasinda artan konut olmasi halinde 5 inci madde kapsami diginda
kalanlara Sosyal Konutlarin satis1 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu hiikiimlerine
gore yapilacaktir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Tahsis yetkisi

MADDE 10- Konut tahsisi belediye enciimeni karar1 ile yapilir. Belediye enciimeni tespitli
kisilerin dar gelirli kapsamina girip girmedigini belirlemeye, tahsis yapilip yapilmamasma iligkin 5
inci maddedeki sartlar1 degerlendirmeye yetkilidir.
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Kisitlama

MADDE 11- Bir kisiye birden fazla sosyal konut tahsis edilemez. Tahsis sartlarmni
tasimadiklar1 sonradan anlasilanlarin tahsisi iptal edilir. Bu sekilde tahsisi iptal edilenler ile taksitli
O0deme sartlarma uymadiklar i¢in tahsisi iptal edilenlere bir daha konut tahsisi yapilmaz.

Yaniltic1 beyanda bulunmak suretiyle sosyal konut tahsisinden yararlandigi tespit edilenler
hakkinda Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

Taksitle konut tahsis edilmesi halinde, tapu iizerine ipotek konulur ve borcun tamami
0denmeden ipotek kaldirilmaz.

Sozlesme diizenlenmesi

MADDE 12- Arsa, konut ve igyeri tahsis ve satiglari ile konut kiralanmasinda ilgili kisiler
veya kooperatif arasinda, tahsis veya satis sartlari, arsa, konut ve isyerlerinin kullanim sartlari,
tahsis ve satisin taksitle yapilmasi halinde taksitlerin 6deme siiresi ve vade farki, zamaninda
o0denmeyen taksitlere uygulanacak gecikme faizi ile tahsis veya satisin iptal edilmesi ve diger
hiikiimler bir s6zlesme ile diizenlenir.

Geri 6deme
MADDE 13- Konut tahsisinin iptali durumunda, o giine kadar tahsil edilen bedel ti¢ yil
icinde ilgililere 6denir. Ancak bu sekilde geri 6demelerde faiz, zam ve benzeri ilave yapilmaz.

Ilan

MADDE 14 - Uygulamada aciklik ve rekabetin saglanmasi i¢in, 2886 sayili Devlet Ihale
Kanununa tabi olmayan konutlarin tahsisindeki sartlar, miiracaat yeri ve siiresi, bedeli, 6deme plani,
vade farki ve gecikme faizi, kullanim kosullari, tahsisin iptal sartlar1 ve diger hususlar son miiracaat
giiniinden en az 15 giin 6nceden belediyenin internet sitesinde, ilan panolarinda ve uygun goriilecek
diger vasitalarla ilan edilir.

BESINCI BOLUM
Ozel Hiikiimler

MADDE 15- Yiikseltepe—Taslitepe Kentsel Donilisim ve Gelisim Projesi kapsamindaki
alana ait imar plan1 ve imar plan notlarina aykir1 islem yapilamaz.

MADDE 16- Sosyal konutlarin tahsis islemlerindeki uygulamalarda, tahsis islemini
miiteakip s6zlesme imzalanmadan once tahsis yapilan kisi mevcut gecekondusu veya birden fazla
gecekondusu varsa tamaminin yikim islemini gergeklestirecektir. Sosyal konut tahsisi yapilan
kisilere ait gecekondular sahibi tarafindan yikilarak enkazmin kaldirilmamasi halinde, enkaz
belediye tarafindan kaldirilacak olup gecekondu sahibine herhangi bir bedel 6denmeyecek ayrica
yikim masraflar1 da % 10 fazlasi ile tahsis yapilan gecekondu sahibinden tahsil edilecektir.

MADDE 17- Yiikseltepe — Taslitepe Kentsel Donilisiim ve Gelisim Planlarinin sinirlar
icerisinde gecekondusu olup konut tahsisi talebinde bulunanlarin gecekondusunu 31.12.2005
tarithinden once yapmis oldugunu ve 31.12.2005 tarihinden Once burada ikamet ettigini resmi
herhangi bir yazili belge ile belgelemek zorundadir. Bu belgeler Tkametgah belgesi, Elektrik, Su,
Telefon Faturasi, emlak, ¢tv vergi makbuzlar1 vb. belgeler olabilir.

MADDE 18- Tahsis talebinde bulunanlarin gecekondusunun enkaz bedeli 04.11.1983
tarthinde Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 8.
maddesi kapsaminda hesaplanarak kiymet takdir komisyonunca belirlenen satis bedelinden
diistilecektir.

MADDE 19- Konut tahsisi yapilacak gecekondu sahiplerinin belediyemizle enkaz, arsa
bedelleri veya konuyla ilgili herhangi bir davasi bulunmamasi varsa davalarindan feragat etmesi,
belediyemize herhangi bir emlak vergisi, ¢evre temizlik vergisi, ilan reklam vergisi vb. borcunun
bulunmamasi gerekmektedir.
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MADDE 20- Sosyal konutlarin vadeli tahsisi durumunda, taksitin baslangi¢ aylik tutar
konut bedelinin pesinat ddendikten sonra kalan kismi iizerinden hesaplanacaktir. Taksit sayisi
maksimum 120 ay olacaktir.

MADDE 21- Yikseltepe — Tashitepe Kentsel Doniisim ve Gelisim Projesi sinirlar
icerisinde birden fazla gecekondusu olanlarin sadece bir gecekondusu i¢in sosyal konut tahsisi
yapilacak olup tahsis sirasinda tahsis islemi yapilan gecekondunun disindaki diger gecekondularin
yikim islemleri de kendisi tarafindan gerceklestirilecektir. Sosyal konut tahsisi yapilan kisilere ait
gecekondular sahibi tarafindan yikilarak enkazmin kaldirilmamas: halinde enkaz belediye
tarafindan kaldirilacak olup gecekondu sahibine herhangi bir bedel 6ddenmeyecek ayrica yikim
masraflart da % 10 fazlasi ile tahsis yapilan gecekondu sahibinden tahsil edilecektir.

MADDE 22- Ayni ¢at1 altinda farkl kisilere ait birden fazla gecekondu olmasi durumunda
hepsi adina ortak ve bir adet sosyal konut tahsisi yapilacaktir. Ortaklardan birisinin digeri adina
noter kanali ile feragatname vermesi ve belediyeye ibraz etmesi durumunda lehine feragat
edilen/edilenler adina tahsis yapilacaktir. 15 ve 20 inci maddelerdeki yikima iliskin hiikiimler bu
yapilar i¢cinde gegerlidir.

MADDE 23- Gecekondunun muhtarlik enkaz satis senedi veya noter enkaz satis senedi ile
satin alinmis olmasi halinde, satis1 yapan kisi adina Ankara miicavir alan smirlar1 icerisinde
kendisinin, esinin veya onsekiz yasindan kiiciik cocuklar1 adia herhangi bir tapulu miilkiyetinin
olmamas1 gerekmektedir.

MADDE 24-Tahsisi yapilacak sosyal konutlar serefiye bedellerine gére gruplandirilacak
olup tahsis yapilacak hak sahipleri her grup igerisinde tahsis talebinde bulunanlarin noter huzurunda
yapilacak kura sonucunda belirlenecektir.

MADDE 25- Konut fiyatlarinin 2014 yilindan sonra tahsis talebinde bulunanlar i¢in her yil
Kiymet Takdir Komisyonunca yeniden Kiymet Takdiri yapilarak tahsis islemleri
gerceklestirilecektir.

MADDE 26- Konut tahsis islemleri konutlarin kat irtifaklar1 kurulup tapuya tescil islemleri
tamamlanmasimni miiteakip yapilacaktir.

MADDE 27- Vadeli satiglarda tapu devri borcun tamaminin bitirilmesini miiteakip
yapilacak ve/veya tapu {lizerine ipotek konularak borcun tamami O6denmeden ipotek
kaldirilmayacaktir.

MADDE 28- Pesin 6demelerde tapu devri kat irtifakinin kurulmasmi miiteakip yapilacaktir.

MADDE 29- Tahsis yapilacak konutlarin fiyatlar: tahsis yapilacak yil igerisindeki Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 4. Smif A grubu yap1 yaklasik maliyet degeri ile arsa pay1 bedelinin de {izerine
eklenmesi ile bulunan degerin altinda olmayacaktir.

MADDE 30- Konutlarm teslim siiresi sozlesme tarihinden itibaren maksimum 48 aydir.

MADDE 31- Yiikseltepe — Taglitepe Kentsel Doniisim ve Gelisim projesi sinirlari
icerisindeki miiracaatlar sonrasinda sosyal konut kalmas1 halinde bu alanin smnirlar1 disinda kalan ve
bu yonetmeligin 5. maddesindeki tahsis sartlarmi saglayan kisilerin miiracaatlar1 halinde tahsis
islemleri noter huzurunda kura ile yapilacaktir.

MADDE 32- Belediye, bankalar ile yapacagi anlasma sonucuna gore kendisine sosyal konut
tahsis edilenlere uygun kosullarda kredi kullanilmas1 konusunda gerekli ¢alismay1 yapacaktir.

MADDE 33- Bankalarca kredilendirmek suretiyle tahsisi yapilan sosyal konutlarin bedeli
ilgili banka ile tahsis sahibi arasinda yapilan sozlesmeye istinaden belediye hesabina yatirilacaktir.

Yiiriirlik
MADDE 34- Bu yonetmelik Belediye Meclisinde goriisiiliip karara baglandiktan sonra ilani
tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 35- Bu Yonetmelik hiikiimlerini Ke¢ioren Belediye Baskani yiiriitiir.
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